Sdo Borja
"Primeiro dos Sete Povos das Missdes"
"Terra dos Presidentes"
"Capital Gaucha do Fandango"

Orcamento e Projetos- SMPOP

TERMO DE CONTRATO N2 237/2026/SMPOP/DCL
Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021
INEXIGIBILIDADE N2 56/2026 — LOCACAO DE IMOVEL

Processo n2 25111/2026
PREFEITURA DE SAO BORJA-RS

CONTRATO ADMINISTRATIVO No 237/2026/SMPOP/DCL,
QUE FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA DE SAO BORJA-RS,
POR INTERMEDIO DO PREFEITO JOSE LUIZ RODRIGUES
MACHADO E NOELLY PAZ DORNELLES.

O MUNICIPIO DE SAO BORIA, Estado do Rio Grande do Sul, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ sob o n? 88.489786/0001-01, com sede administrativa a Rua Aparicio Mariense, n2
2751, Centro, S3o Borja/RS, CEP 97.670-000 , neste ato representado pelo Prefeito, Sr. JOSE LUIZ RODRIGUES
MACHADO, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado, a Sra. NOELLY PAZ DORNELLES, inscrita no
CPF n2 XXX.048.960-20, residente na Rua Candido Falcdo, n? 1201, apto 701, bairro Centro, na cidade de Sao Borja-RS,
doravante denominada LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n? 25111/2026 e em
observancia as disposicoes da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 14.133, de 12 de abril de
2021, e demais legislacdes aplicdveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade de Licitacdo N2 56/2026, mediante as cladusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado no endereco Av. Presidente
Vargas, n? 2.389, bairro Centro, no Municipio de S3o Borja/RS, objeto da matricula n® 1.272, folha 01, Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Borja, destinado ao funcionamento da Farmacia Especializada e
do Servico de Atendimento Especializado — SAE.

1.2. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcri¢do:

1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. A Proposta do LOCADOR,;

1.2.3. Processo de Inexigibilidade N2 56/2026;

1.2.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados;

1.2.5. A autorizagdo de contratagdo direta.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n2 14.133, de
2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o
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imével é o uUnico apto a atender as necessidades da Administracdo Publica, conforme processo n2
25111/2026.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1.Entregar o imével em perfeitas condicGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especifica¢cdes de sua proposta e do Termo de Referéncia;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢dio minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
3.1.7.Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagGes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imodvel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdao, bem como das esquadrias externas;
3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;

3.1.9.5. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordindrias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagdes sobre o imdvel.

3.1.11. Pagar impostos, taxas, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacdo, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagdo;

3.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

Palacio Joao Goulart

Rua Eurico Batista da Silva, 64, Centro Prédio Adm Salvador Lidncio Pereira Alvarez
Sdo Borja, RS-CEP 97670-000 Fone: (55) 3431 9428- Ramal 237
Email: licitacoes.sacborja@gmail.com




Sdo Borja
"Primeiro dos Sete Povos das Missdes"
"Terra dos Presidentes"
"Capital Gaucha do Fandango"

Secretaria Municipal de Planejamento,
Or¢amento e Projetos- SMPOP
Departamento de Contratos e Licitagdes- DCL

3.1.15. Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.16. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

3.1.17. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentacgao correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autoriza¢gdo do LOCADOR;

4.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes da assinatura deste contrato, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.5. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do
uso normal;

4.1.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR,;

4.1.7. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a
Ihe ser indenizado;

4.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.13. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
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4.1.14.Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lei n2 8.245, de 1991;

4.1.15. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado;

4.1.16. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente;
4.1.17. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n®
8.245/91.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), perfazendo o valor total de
RS 66.000,00 (sessenta e seis mil reais) anual.

6.2. Para os 60 (sessenta) meses de contratacdo o valor totaliza RS 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

7.1. Da Liquidagao:

7.1.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de dez
dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art.
72, §39, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 77, de 2022.

7.1.2. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de

prorrogacdo, no caso de contrata¢des decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.
7.1.3. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacgao,

ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras.

7.1.3.1. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.
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7.1.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacdo da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo
mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.1.5. A Administracdo devera realizar consulta para:

7.1.5.1. verificar a manutencdo das condicGes de habilitagdo exigidas na contratacdo;

7.1.5.2. identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade,
proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.1.6. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do LOCADOR, sera providenciada sua notificacdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua
defesa;

7.1.6.1. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do LOCATARIO;

7.1.6.2. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO dever3
comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos;

7.1.6.3. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla defesa;
7.1.6.4. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisao do contrato, caso o LOCADOR nao regularize sua situagao.

7.2. Do Pagamento

7.2.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da liquidagdo da
despesa, conforme secdo anterior;

7.2.2. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante
aplicagdo do indice IPCA-IBGE de corre¢do monetdria;

7.2.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta-
corrente indicada pelo LOCADOR, observados os procedimentos administrativos internos da Prefeitura
Municipal de Sdo Borija.

7.2.4. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento,

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, contados a partir da assinatura deste
contrato, ou na data do termo de recebimento, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo,
por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade competente, de
gue as condicdes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a negocia¢cdao com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

8.3.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execug¢do do contrato, com informagdes de que a locagdo
tenha transcorrido regularmente;
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8.3.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locag¢do;
8.3.3. Haja manifestac¢do expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

8.3.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao;

8.4. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual;

8.5. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

8.6. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacéo.

8.7. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato permanecerd vigente em caso de alienacdo do imdvel, desde que atendidos os requisitos
previstos no art. 82 da Lei n2 8.245/1991, especialmente a existéncia de cldusula de vigéncia em caso de
alienacdo e a averbacdo do contrato junto a matricula do imdvel.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da
assinatura contratual;

10.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacdo, pelo LOCATARIO, do indice IGP-M, ou outro que venha substitui-lo,
exclusivamente para as obrigac¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade;

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste;

10.4. No caso de atraso ou n3o divulgacio do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagard ao LOCADOR a
importancia calculada pela dltima variacao conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao logo seja
divulgado o indice definitivo;

10.5. Nas aferi¢Ges finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo;

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma n3do possa
mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em
vigor;

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo;

10.8. O reajuste serd realizado por apostilamento;

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagédo
no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral do Municipio deste exercicio, nas dota¢des abaixo discriminadas:

Orgdo: 10

Unidade: 4

Func¢do: 10

Subfuncdo: 302

Programa: 155

Projeto/atividade: 2231

Elemento: 3.3.3.9.0.36.15.00.00

Recurso: 1500 1002

11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A designacdo do gestor e dos fiscais observara os artigos art. 72 e 117, ambos da Lei n2 14.133/2021 e
o Decreto n? 20.106/2023.

12.2. A gestdo e a fiscalizagdao do objeto contratado serdo realizadas pela Secretaria Municipal de Saude nos
termos da Lei Federal n? 14.133/2021;

12.3. Durante a vigéncia do instrumento, a responsavel pela fiscalizacdo do contrato serd o Sr. GIL
ALEXANDRO MARTINS e seu substituto a Sra. ELISANGELA DORNELLES MENDONCA, devidamente
designados por meio de Portaria, conforme regulamentacdo municipal e atribuicGes dispostas no Decreto n?
20.106/2023 e no Termo de Referéncia.

12.4. O fiscal do contrato devera:

12.4.1. Conhecer todas as informac¢des do Termo de Referéncia, processo de contratacdo direta e deste
contrato, em especial o objeto contratado, e seus anexos;

12.4.2. Sempre que possivel, e se 0 objeto contratado assim o exigir, estar presente no local da execuc¢do do
contrato;

12.4.3. Monitorar o LOCADOR, certificando-se de que esteja sempre ciente das obriga¢cdes assumidas na
contratagao;

12.4.4. Estar disponivel para esclarecer as dividas do LOCADOR que estiverem em sua al¢ada e encaminhar
os problemas que surgirem ao Gestor, a exemplo dos casos de infragdo, suscetiveis de aplicacdo de pena
pecuniaria ou de rescisdo contratual;

12.4.5. Adotar o modo formal de comunicagdo ao se dirigir tanto ao LOCADOR quanto a seu Preposto, para
que quaisquer medidas e esforcos para resolver irregularidades na execucdo do objeto, além de estarem
registradas, facilitem a comunica¢do ao Gestor do contrato, que tera subsidio na hora de adotar as medidas
administrativas cabiveis ao caso;

12.4.6. Antecipar-se a solucdo de fatos que venham, eventualmente, a afetar a relacdo contratual;

12.4.7. Notificar o LOCADOR formalmente, nos casos de ocorréncias importantes que afetem a execucao,
dando-lhe prazo para resposta e acompanhando o ocorrido até sua devida solucdo;

12.4.8. Atestar os documentos emitidos pelo LOCADOR, para efeitos de pagamento;
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12.4.9. Realizar a afericdo financeira, que deverda confrontar os pregos constantes da Nota Fiscal ou
documento equivalente, com aqueles fixados no contrato;

12.4.10. Encaminhar a Nota Fiscal ou documento equivalente ao Gestor, apds conferéncia, em tempo habil,
para que este realize a verificagdo da documentagao anexada junto com a do pagamento, com vistas a evitar
a incidéncia de multas por atrasos;

12.4.11. Solicitar ao LOCADOR, quando necessario, a substituicdo de qualquer equipamento cujo uso seja
considerado prejudicial a boa conservagdo dos bens ou instalagdes, ou, ainda, que ndo atendam as
necessidades da Administracdo;

12.4.12. Determinar que o LOCADOR dé inicio a corre¢ao dos defeitos ou ndo conformidades constatadas
durante a execugdo do objeto, fixando prazo para o respectivo término;

12.4.13. Comunicar formalmente com antecedéncia suficiente quando estiver impedido de continuar com
esta atribuicdo, a fim de que o substituto as assuma; se o impedimento for permanente, deverd ser
justificado, sendo encaminhado a autoridade competente;

12.4.14. Solicitar a autoridade competente, quando necessario, mediante justificativa, o apoio de outro
servidor ou técnico para auxiliar na Fiscalizagdo técnica ou administrativa do contrato;

12.4.15. O servidor designado Fiscal de Contrato deverd manter cdpia dos seguintes documentos, para que
possa dirimir duvidas origindrias do cumprimento das obrigagdes assumidas: 1. Contrato; 2. Todos os
aditivos (caso exista); 3. Processo de contratacdo direta; 4. Termo de referéncia; 5. Proposta do LOCADOR; 6.
Relacdo das faturas recebidas e das pagas e 7. Correspondéncia entre Fiscal e LOCADOR;

12.4.16. O servidor designado Fiscal de Contrato, devera manifestar-se sempre através de documento formal
devidamente atestado (carimbado e assinado). Emitir relatdrios periodicamente informando a situagdo
contratual.

12.5. O fiscal devera analisar ainda: condi¢des de uso do imével;cumprimento das obrigacdes do LOCADOR,;
manutencdo/funcionamento dos sistemas que ficaram sob responsabilidade do LOCADOR; existéncia de
problemas estruturais; cumprimento das obrigagdes relativas a AVCB, quando atribuidas ao LOCADOR; uso
pacifico; realizacdo dos reparos de responsabilidade do LOCADOR; documentacdo; pagamento do aluguel e
encargos pelo Municipio; vistoria inicial e final.

12.6. A agdo da fiscalizagdo ndo exonera o LOCADOR de suas responsabilidades contratuais.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢Oes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragao de termo aditivo, submetido a
prévia aprova¢do da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdao do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de
1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n© 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGCOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
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14.1. Constitui infragdo administrativa, para os fins da Lei Federal n® 14.133/2021, a pratica, pelo LOCADOR,
de qualquer das condutas previstas no art. 155 da referida Lei, especialmente o descumprimento ou
cumprimento irregular das obrigacdes assumidas neste contrato, desde que caracterizada a
responsabilidade do LOCADOR e observados o contraditério e a ampla defesa.

14.2. Pela inexecucdo total ou parcial das obrigacbes assumidas neste contrato, o LOCADOR poder3,
conforme a natureza, a gravidade e as circunstancias do caso concreto, ficar sujeita as san¢des previstas no
art. 156 da Lei Federal n2 14.133/2021:

| — adverténcia, quando se tratar de inexecuc¢do parcial que ndo justifique a imposicdo de penalidade mais
grave;

Il — multa, na forma e nos limites estabelecidos neste contrato e na legislacdo aplicavel,

Il — impedimento de licitar e contratar, nas hipdteses previstas no art. 156, § 49, da Lei Federal n?
14.133/2021; e

IV — declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, nas hipdteses previstas no art. 156, § 59, da Lei
Federal n2 14.133/2021.

14.3. A aplicagdo das sangOes observard a natureza e a gravidade da infragdo, as peculiaridades do caso
concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administracdo,
nos termos do art. 156, § 12, da Lei Federal n2 14.133/2021.

14.4. A sangdo de multa sera aplicada no percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) a 10% (dez por
cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses de aluguel, conforme a gravidade da infracéo,
observados os limites e critérios estabelecidos no art. 156 da Lei Federal n2 14.133/2021.

14.5. A aplicacdo de multa ndo exclui a possibilidade de aplicacdo cumulativa das demais san¢Ges previstas
no art. 156 da Lei Federal n? 14.133/2021, quando cabiveis.

14.6. A aplicacdo de qualquer penalidade ndo prejudicara a obrigacdo do LOCADOR de reparar integralmente
os danos eventualmente causados a Administracdo, nos termos do art. 156, § 92, da Lei Federal n?
14.133/2021.

14.7. A aplicagao da sangao de multa serd precedida de oportunidade para apresentacdo de defesa pelo
LOCADOR, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacgao, na forma do art. 157 da Lei
Federal n2 14.133/2021.

14.8. As sang¢Oes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar somente poderdo ser aplicadas mediante o processo de responsabilizacao previsto no art. 158 da
Lei Federal n2 14.133/2021, observadas as competéncias e os procedimentos estabelecidos na legislacgo.

14.9. A aplicacdo das sangdes previstas nesta clausula ndo impede a adogcdo das medidas necessarias a
extingdo do contrato, quando caracterizadas as hipdteses legais ou contratuais de extingao.
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14.10. As disposi¢cOes desta clausula referem-se as infragGes praticadas pelo LOCADOR no cumprimento das
obrigacOes que lhe sdo atribuidas neste contrato, ndo se confundindo com as obrigacdes de pagamento e
demais responsabilidades atribuidas ao LOCATARIO.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes;

15.2. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacGes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa;

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei;

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizag¢Oes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da
Lein.214.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o LOCADOR mantém vinculo de natureza técnica,

comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade contratante ou
com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacGes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGCAO

17.1. Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art.
72, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO
18.1. Fica eleito o foro da comarca de S3o Borja/RS, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de
02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

S3o Borja, 21 de setembro de 2026.

JOSE LUIZ RODRIGUES MACHADO NOELLY PAZ DORNELLES
PREFEITO LOCADOR
LOCATARIO
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
NOME: NOME:
CPF: CPF:
ASSINATURA: ASSINATURA:
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